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ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen SMEDJAN | BOLINDER STRAND

Tid: Mandagen den 8 maj 2023, kl. 19:00
Lokal: Bolinders Krog. Birger Dahlerus vég 6, Kallhéll

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmaélan om ordforandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberéattelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.
14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

PWC stéller inte upp for omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer i er
forening.

16. Val av valberedning, se bilaga.
17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Forsta beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar enligt tidigare erhallet
material.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Smedjan i Bolinder Strand
Org nr 769630-0974

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt séte i Jarfalla kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Kallhall 1:82 i Jéarfalla kommun.

Pé foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex viningar med totalt 71 bostadsréttslagenheter,
total boarea ar ca 5 040 m2 och féreningens garage uppskattas till ca 757 m2. Féreningen disponerar 6ver 53
parkeringsplatser varav 37 i garage.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum och dvernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns
ocksa tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, miljostation for killsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stddrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ér delaktig i Kallhdll GA:30 gemensamhetsanlidggning tillsammans med Kallhall 1:22.
Gemensamhetsanldggning omfattar anldggningar for takavvattning, elvirme i takavvattning, brandklassad
skiljevigg och stenkista for dagvattenhantering.

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanldggning som omfattar gemensamma infartsvigar
och belysning avseende Gjutmaistare Rosersbergs vég, Birger Dahlérus vig och Stellan Mdorners vag.
Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggningarna ar registrerade debiteras en sérskild
ersittning om 15 000 kronor per &r i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhill planerat inom de nirmaste aren. Avséttning for
foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande

30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Styrelsen bedomer foreningens ldngsiktiga underhéllsbehov till 100
kr/m2 boarea for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
kostnader for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond. Varmvatten
debiteras utefter forbrukning och varje medlem betalar for sin egen forbrukning.

Genomsnittlig rsavgift inklusive Triple Play: 735 kr/m?.
Genomsnittlig drsavgift utan Triple Play: 698 kr/m?.

Féreningens skattemdssiga status

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

«/ Signerat 2023-04-19 07:02:21 UTC Oneflow ID 4712377 Sida 2/18



Brf Smedjan i Bolinder Strand

769630-0974

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstélldes 2016 och har deklarerats som férdigstillda. Byggnadsenheten har &satts virdeér

2016.

Bostadslédgenheterna &r fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16

utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgéar fran och med faststéllt vardear.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med HSB om teknisk forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med NSF Stdd om lokalvard.

Foreningen har tecknat avtal med Kone om hisservice.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Méilardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Utemiljon har forbéttrats 16pande och i ar har ett magnoliatrad planterats pa innergirden.
For att forbattra och sékerstilla en god inomhusmiljo har filterbyten utforts i samtliga lagenheter.

Med anledning av véntade rdntehdjningar har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 7 % infor
2023.

Foreningen har hallit en extrastimma 2022-03-08, stimman fattade beslut om installation av
laddboxar.

Under aret har 18 laddboxar installerats.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 113 (116).
Under aret har tio bostadsratter overlatits.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-30 och dérpa foljande konstituering haft féljande
sammansattning;:

Vald till stimman
Camilla Gustafsson Ledamot - ordf. 2023
Anette Schill Ledamot 2023
Katarina Wagnas Ledamot 2023
Kjell Lagergren Ledamot 2023
Tommi Y1j6la Ledamot 2023
Kevin Brejcha Suppleant 2023
Pia Torndahl Suppleant 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.
Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantriden samt ett konstituerande styrelsemote.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning
Anders Kamb, Sammankallande

Dragan Grbic

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 januari 2018.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 4354116 4364047 4287232 4309157
Resultat efter finansiella poster kr -332 386 -107 681 78 574 382289
Soliditet % 72 72 72 72
Likviditet % 458 383 247 237
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 698 698 698 698
Skuldséttning per kvm kr 10110 10110 10 403 10471
Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsrétt kr 11 628 11 628 11 965 12 044
Energikostnad per kvim kr 187 169 149 156
Réntekéanslighet % 16,7 16,7 17,1 17,3
Sparande per kv kr 210 235 276 320
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 89033000 65367000 1678587 -217 491 -107 681
Reservering till yttre fond 504 000 -504 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende 4rs resultat -107 681 107 681
Arets resultat -332 386
Belopp vid arets utgang 89033000 65367000 2182587 -829 173 -332 386
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -829 173
Arets resultat 332386
-1 161 559
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 504 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall -57 496
I ny rékning balanseras -1 608 063
-1 161 559
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -332 386
Dispositioner -446 504
Arets resultat efter dispositioner =778 890
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2 629 091
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2022-01-01
-2022-12-31

4354116
4354 116
-2261 233
-57 496
-188 620
-114 181
-1 489 625
-4 111 155
242 961
13 830
-589 177
-575 347
-332 386

-332 386

-332 386
57 496
-504 000

-778 890
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2021-01-01
-2021-12-31

4364 047
4 364 047
-2 147 681
0

-163 154
-163 516
-1471 125
-3945 476
418 571
11 948
-538 200
-526 252
-107 681

-107 681

-107 681
0
-504 000

-611 681
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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2022-12-31

210306 532
399 244
107 205

210812 981

210 812 981

60

363 775
205 954
3539 874

4109 663

4109 663

214 922 644
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2021-12-31

211 747 135
163 625
114 352

212025 112

212 025 112

552

104 776
113 787
2939417

3158532

3 158 532

215 183 644
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

154 400 000
2 182 587

156 582 587

-829 173
-332 386

-1 161559

155 421 028

38134 800

38 134 800

20470 000
128 367

1 008
1200

766 241

21 366 816

214 922 644
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2021-12-31

154 400 000
1 678 587

156 078 587

-217 491
-107 681

-325 172

155 753 415

45 764 800

45 764 800

12 840 000
126 040
798

0

698 591

13 665 429

215 183 644
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten efter fordindringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31
242 960

1 489 625
13 830

-589 177
1157 238

-350 674
2327

69 060
877 951

-277 494

-277 494

0

0

600 457
2939417

3539 874
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2021-01-01
-2021-12-31
418 571
1471125
11 948

-538 200
1363 444

-51 143
-39 676

58317

1330 942

-1700 000
-1700 000

-369 058
3308475

2939 417
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Overforing till balanserat resulat, for att tdcka éarets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anlidggningstillsdngar

Materiella anldggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2137)
Staket 20 &r (t.o.m. 2037)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2036)
Gemensam el 10 ar (t.o.m. 2028)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt beriiknas som de totala &rsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhéallande
till ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens riantebirande skulder i forhallande till intékter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r
noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkering
Vattenavgifter

Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser garage
Hyresforluster vakanser parkeringar

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2022-01-01

-2022-12-31

3516792
391 440
117 644
124 801

9750
187 440
7251
247

4355365

-900
-350

4 354 115

2022-01-01

-2022-12-31

509 232
217 320
482 175
364 143
237432
113 561
65 724
15 000
191 220
41 027
24 400

2261234
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2021-01-01
-2021-12-31

3516792
387 240
117 034
134 185

8750
187 440
12 457
0

4363 898

170
-20

4 364 048

2021-01-01

-2021-12-31

488 614
243 512
389 822
357 340
232 832
142 369
37310
15 000
188 398
31314
21170
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Not 4 Periodiskt underhall
2022-01-01
-2022-12-31
Filterbyte 57 496
Summa periodiskt underhall 57 496
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Kontorsmaterial 840
Porto 250
Revision 16 600
Foreningsmoten 1935
Ekonomisk och administrativ forvaltning 79 351
Ovriga forvaltningskostnader 7528
Konsultarvoden 5438
Ovriga externa tjénster 69 819
Medlems- och foreningsavgifter 6 860
Summa oévriga externa kostnader 188 621
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Styrelsearvode 88 745
Styrelsearvode 2019* 0
Styrelsearvode 2017* 0
Styrelsearvode 2016* 0
Sociala kostnader* 25436
Kostnadsersittning 0
Summa arvoden, personalkostnader 114 181
*Periodiseringsdifferens ger upphov till 6kat styrelsearvode och
sociala kostnader 2021.
Not 7 Finansiella intiikter
2022-01-01
-2022-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 13 759
Ovriga ranteintékter 71
Summa finansiella intikter 13 830
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2021-01-01
-2021-12-31

615
245

21 650
0

75 380
9767
5219
43 478
6 800

163 154

2021-01-01
-2021-12-31

88 750
7 811
24171
4996
36 965
823

163 516

2021-01-01

-2021-12-31

11 811
137

11 948
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Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 172 872 399 172 872 399
Utgéende ackumulerade anskaftningsviarden 172 872 399 172 872 399
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 842 865 -5402 262
Arets avskrivningar -1 440 603 -1 440 603
Utgéende ackumulerade avskrivningar -8 283 468 -6 842 865
Utgéende planenligt virde 164 588 931 166 029 534
Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 45717 601 45717 601
Utgéende planenligt virde 45717 601 45717 601
Utgdende planenligt virde byggnader och mark 210 306 532 211 747 135
Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad 118 440 000 84 117 000
Taxeringsvérde mark 26 000 000 20 000 000
144 440 000 104 117 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 142 000 000 102 000 000
Lokaler 2 440 000 2 117 000
144 440 000 104 117 000
Not 9 Fastighetsforbiittringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 233750 233750
Arets anskaffningar (Laddboxar)* 277 494 0
Utgéende ackumulerade anskaftningsvarden 511 244 233750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -70 125 -46 750
Arets avskrivningar -41 875 -23 375
Utgéende ackumulerade avskrivningar -112 000 =70 125
Utgaende planenligt virde fastighetsforbattringar 399 244 163 625

*Foreningen har erhéllit statligt bidrag for laddstolpar uppgaende till
261 631, bidraget betalades ut 2023 och avser laddboxarna som tagits
i bruk 2022.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 142 940 142 940
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 142 940 142 940
Ingéende ackumulerade avskrivningar -28 588 -21 441
Arets avskrivningar -7 147 -7 147
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35735 -28 588
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 107 205 114 352
Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 924 922
Fordran Naturvédsverket* 261 631 0
Upplupna elavgifter 52 095 55690
Upplupna vattenavgifter 49 126 48 164
Summa évriga Kortfristiga fordringar 363 776 104 776

*Foreningen har erhéllit statligt bidrag for laddstolpar uppgaende till
261 631, bidraget betalades ut 2023 och avser laddboxarna som tagits
i bruk 2022.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 0,95 2023-06-01 7 630 000
Stadshypotek 0,85 2024-06-01 18 874 800
Stadshypotek 0,96 2025-06-01 9 630 000
Stadshypotek 0,56 2024-06-01 4 815 000
Stadshypotek 0,68 2025-06-01 4 815 000
Stadshypotek 1,94 2023-06-01 12 840 000
Summa skulder till kreditinstitut 58 604 800
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
niastkommande rikenskapsar
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -20 470 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 38 134 800
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 58 604 800
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 64 200 000
Summa stiillda sikerheter 64200 000
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Not 14 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till MBF 1200 0
Summa ovriga kortfristiga skulder E é

Jarfalla den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Camilla Gustafsson Anette Schill
Ordf6rande Ledamot
Katarina Wagnés Kjell Lagergren
Ledamot Ledamot

Tommi Y1j6lad
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CAMILLA GUSTAFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Camilla Therese Gustafsson

Camilla Gustafsson

ANETTE SCHILL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anette Rose-Marie Schill

Anette Schill

KATARINA WAGNAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Eva Katarina Wagnas

Katarina Wagnas

KJELL LAGERGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KJELL LAGERGREN

Kjell Lagergren

TOMMI YRJOLA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tommi Kristoffer Yrjola

Tommi Yrjola

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Smedjan i Bolinder Strand, org.nr 769630-
0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Smedjan i Bolinder Strand for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.
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e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Smedjan i Bolinder Strand for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2av3
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-19 07:01:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANN-CHRISTIN ERIKSSON Datum

AnnChristin Eriksson
Leveranskanal: E-post
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